STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

CLI
Obecn4 ustanoveni

. Spolecenstvi vlastnikl jednotek (ddle jen ,,spolecenstvi) je pravnickou osobou zaloZenou
pro spravu domu &.p. 844 postaveného na pozemcich p.C. 902/102, 902/103, 902/104 v
katastrdlnim dzemi Lesnd, obec Brno (ddle jen ,,dam*). SpoleCenstvi je korporaci,
pravnickou osobou, zaloZenou za ucelem zajiStovani spravy nemovité véci — domu a
pozemku uvedeného v tomto ¢lanku.

. V. domé se nachdzeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako prostorové
oddélena ¢ast domu a podil na spole¢nych Castech nemovité véci vzijemné spojené a
neoddélitelné (dale jen ,,jednotka*). SpoleCnym je pozemek souvisici s domem a stavebni
konstrukce podstatné pro existenci domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro
zachovani a uzivani jednotek nebo nékterych jednotek (déle jen ,,spole¢né ¢asti).

Cleny spoletenstvi jsou vlastnici jednotek v domé. Spoluvlastnici jednotky véetné
manzeli, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni manzeli, zmocni spole¢ného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi.

Spolecenstvi je pfi napliiovani svého ucelu zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Nesmi vSak podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelti nebo byt spole¢nikem nebo ¢lenem podnikatelského subjektu.
Spolecenstvi miiZze nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu.
Spolecenstvi nesmi zajiStovat dluhy jinych osob.

Za dluhy spolecCenstvi ruci jeho ¢lenové v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

CL I
Nazev a sidlo spolecenstvi
Nazev spolecenstvi zni: Spolecenstvi vlastniku jednotek domu ¢p. 844, Majdalenky 3,
5,7, Brno.
Sidlem spolecenstvi je: Brno, Majdalenky 844/07, okres Brno-mésto, PSC 63800

ClL 11
Pravidla pro spravu domu
Spravu domu provadi spoleCenstvi pfimo nebo ji zajiStuje prostiednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domu zabyva (ddle jen ,,spravce*).
V souvislosti se sprdvou domu mutZe spoleCenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni
kontroluje a v ptipad¢€ potieby se jejich plnéni domaha.
Spravou domu se rozumi zejména zajiStovani
a) provozu domu,
b) udrzby a oprav spolecnych ¢asti,
¢) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,
d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZzitkové vody vcetné radiitord,
vzduchotechniky, vytaht, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé, pokud se v domé nachdzeji, a dalSich
technickych zafizeni domu,
e) prohlidek a CiSténi komind,
f) administrativnich ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni piisluSné



technické a provozni dokumentace domu,
g) dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich piedpist a technickych
postupti spojenych se spravou domu.

4. Spolecenstvi zajiStuje dale tyto Cinnosti spojené se spravou domu:

a) vybirani finan¢nich prostfedkti od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené se spravou
domu (dale jen ,,prispévky na spravu domu”) a piispévki do fondu oprav véetné
vymahani dluhii po splatnosti,

b) vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi,

c¢) vedeni evidence ndkladl vztahujicich se k domu a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Gctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostiedky,

e) vedeni dcetnictvi v souladu se zvIaStnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

5. Spolecenstvi zajiStuje pfimo nebo na zdkladé smluv uzavienych s dodavateli plnéni spojend
s uZivinim jednotek a spole¢nych casti (déle jen ,.sluzby®), jako jsou dodavky tepla,
elektfiny, plynu, vody a odvod odpadni vody, tklid spolecnych prostor, uZivani vytahu,
zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu. V rdmci této ¢innosti spolecenstvi
zajiStuje zejména:

a) vybirani zéloh na thrady za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) rozictovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi a vytctovani piijatych zaloh
na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich dhradami.

CL 1V
Zajistovani spravy domu na zakladé smlouvy se spravcem
1. Spolecenstvi miiZe uzaviit smlouvu o spravé domu se spravcem.
2. Smlouva se spradvcem obsahuje zejména
a) odménu spravce, pripadné zptisob jejiho stanoveni,
b) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonéavat,
¢) zpusob hospodareni s piispévky na spravu domu a zalohami na sluzby vcéetné zptisobu
jejich evidence,
d) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromdzdéni zpravu o jeho ¢innosti, zejména
o finanénim hospodafeni, o stavu zavazki kaZdého vlastnika jednotky viaci détim
Spolecenstvi a o stavu spole¢nych ¢asti domu,
e) povinnost spravce pred ukonfenim jeho Cinnosti podat shromdZzdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti.
3. Smlouvu spolecenstvi se spravcem, jeji zmeény a vypovézeni schvaluje shromazdéni.

CLV
Pravidla pro uzivani spole¢nych casti

1. Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢4sti domu stanovi shromédzdéni usnesenim, kterym se vyda
domovni fad. V domovnim fadu se stanovi podrobné pravidla pro uzZivani domu a jednotek.

2. VSichni vlastnici jednotek maji pravo uZivat spolecné ¢asti v mite, kterd je pro jejich uzivani
obvykla. Hlavni zdsadou uzZivani spolecnych Casti je, aby ze strany vlastnikll jednotek
nedochdzelo k jejich poSkozovéni a pfi jejich uzivani nebyli ruSeni nebo omezovéani ostatni
vlastnici jednotek.

3. Pokud cinnosti vlastnika jednotky nebo osob, které k nému maji vztah (spolubydlici,
navstévy), dojde k poskozeni spolec¢nych ¢asti, je vlastnik jednotky povinen na svtij ndklad
zajistit uvedeni do ptivodniho stavu.

Cl. VI
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Vznik Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spole&enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé.

Spolecnymi Cleny spoleCenstvi jsou manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni
manzeli a spoluvlastnici jednotek.

Spole&enstvi vede seznam svych ¢lent. Cleny spoledenstvi zapise spoletenstvi do seznamu
¢lenti neprodlené poté, kdy clen spoleCenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu ¢lent spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedeno
jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu, piipadné dorucovaci adresa,
spole¢ny zastupce (Cl. I odst. 3) a velikost podilu na spole¢nych &astech predstavujici pocet
hlast pfi hlasovani na shromazdéni.

Cl. VII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

. Clenskd prava a povinnosti €lena spoleCenstvi a jejich uplatiiovani je stanoveno zdkonem a

témito stanovami.

Sva prava Clen spoleCenstvi uplatiiuje zejména pfi jedndnich shromdzdéni, podnéty danymi

vyboru nebo v pfipadech, kdy to umoziuje zdkon, i soudni cestou.

Clen spoleenstvi md zejména tato prava:
a) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,
b) ucastnit se jednini shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do orgdnti spolecenstvi,
d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti spolecenstvi,
e) obdrzet v terminu vyuctovani zdloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vriceni
piipadnych preplatki,
f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jedndni shromdzdéni, do zdpisu ze schlize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladl, z nichZ vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se sprdvou domu a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spoleenstvi ma zejména tyto povinnosti:
a) dodrZovat tyto stanovy, domovni fad a plnit rozhodnuti organd spolecenstvi prijata v
souladu se zakonem a témito stanovami,
b) platit stanovené pfispévky na spravu domu,
c) platit stanovené zdlohy na thradu za sluZzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovand,
d) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lenil spolecenstvi,
e) upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek a v piipadech, kde to stanovi zdkon,
provadét upravy jen se souhlasem shromazdeéni,
f) umoZnit instalaci a ddrZzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,
g) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku,
h) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s tdaji
potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spolecenstvi a pro potieby spravy domu,
1) oznamovat vyboru vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozictovani sluZeb spojenych s
uzivanim jednotek a domu, zejména zmény v poctu piislusnikii své domacnosti,
domaécnosti ndjemce nebo podndjemce, a to nejpozdéji do 1 mésice ode dne, kdy ke
zméné doslo.



5. Plnéni povinnosti ¢lena spolecenstvi vynucuje vybor spoleCenstvi. Pokud na zdkladé
nesplnéni povinnosti €lena spoleCenstvi vznikl spoleCenstvi nadbytecny vydaj, je Clen
povinen tento vydaj spolecenstvi uhradit.

CL. VIII
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi
Clenstvi ve spoleenstvi zanikd
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,
¢) zanikem Clena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zdnikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,
e) zanikem vlastnického prava ke v§em jednotkdm v domé,
f) stanovi-li tak v jinych ptipadech zékon.

Cl. IX
Organy spolecenstvi
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dile jen ,,vybor”),
¢) kontrolni komise.
CL X
Shromazdéni
1. NejvySsim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek.
2. Do ptisobnosti shromazdéni patii:
a) rozhodovani o zméne€ stanov,
b) volba a odvolani ¢lenti vyboru a kontrolni komise a rozhodovani o vysi jejich
odmeén,
c¢) schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodafeni
spoleCenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vyse piispévki na spravu domu pro pristi
obdobf a rozhodnuti o vyictovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévka,
d) schvéleni rozpoctu na dalsi obdobi,
e) schvéleni druhu sluZeb a zptisobu rozictovani cen sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani
- o Clenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé plisobici v oblasti bydlent,

— 0 zméné Ucelu uzivini domu nebo bytu,
— 0 zméné podlahové plochy bytu,
— o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

— 0 zméné podilu na spolecnych Castech,

— o zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika
jednotky,
— o0 opravé nebo stavebni upravé spole¢né ¢asti domu, nestanovi-li tyto stanovy

nebo pravni predpis jinak,



g) udélovani predchoziho souhlasu

— k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi,

— k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movité véci, jejiZ hodnota presahuje
¢astku 50.000,-K¢,

— k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vcetné schvdleni vyse a

podminek uvéru,

— k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho priva k jednotce, pokud

dotCeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni
smlouvy souhlasil, to je pro pfipady dvéru SVIJ zajisténého bytovymi
jednotkami.

h) urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spradvy domu, schvéaleni
smlouvy s touto osobou, schvileni zmény a vypovézeni této smlouvy,

1) rozhodovani o dalSich zdleZitostech ur€enych stanovami nebo o zaleZitostech,
které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromézdéni se schdzi nejméné jednou za rok a svoldva je vybor. Vybor pfipravuje téz

podklady pro jednani shromazdéni.

4. Shroméazdéni musi vybor svolat, pozadaji-li o to s uvedenim navrhu poradu jednéni vlastnici
jednotek, ktefi maji vice nez 1/4 vSech hlasli, nebo kontrolni komise, a to do 1 mésice od
doruceni této Zadosti.

5. Nesplni-li vybor povinnost svolat shromdzdéni podle odstavce 3 nebo 4, jsou opravnéni
shromdzdéni na nédklad spolecenstvi svolat vlastnici jednotek uvedeni v odstavci 4 nebo
kontrolni komise.

6. Shromdzdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se nejméné 15 dnd prede dnem konan{
shromazdéni doru¢i vSem Clentim spolecenstvi, a soucasné vyvési v .domé na domovni
vyvésce spoleCenstvi. Domovni vyvéska musi byt umisténa v dom¢ na mist¢ vSem
pristupném. K doruceni pozvanky postaci jeji vhozeni do poStovni schranky v domé
oznacené jménem Clena spoleCenstvi. Pokud ¢len spoleCenstvi nemd v domé poStovni
schranku, sd€li vyboru spolecenstvi svou dorucovaci adresu, na kterou mu budou pozvanky
na schiize shromdzdéni dorucovany, pfi¢emz touto adresou muZe byt i adresa elektronicka.
Tato pravidlo pro dorucovani ¢lenim spoleCenstvi se pouZiji i pro dorucovani jinych
pisemnosti ze strany spolecenstvi.

7. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konéani a program jednani shromazdéni
a misto, kde a kdy se mohou clenové spolecenstvi seznamit s podklady k jednotlivym
bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny.

8. Jednani shromézdéni fidi predseda vyboru nebo povéieny Clen vyboru. V piipadé, Ze
shromazdéni nesvolal vybor, fidi jednani shromazdéni jeden ze svolavateld.

9. Shromédzdéni je schopné usndSeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktef{ maji vétSinu
vSech hlasi. Hlasuje se vefejné. Shroméazdéni miZe nadpoloviéni vétSinou hlast
pfitomnych ¢lend stanovit, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém piipadé se soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

10. Pri hlasovani ma kazdy vlastnik jednotky pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych ¢astech domu.
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K pfijeti usneseni a k volbé ¢lenti vyboru a kontrolni komise je zapotfebi vétSiny hlast
pfitomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyzZaduji vyssi pocet
hlast.

K prijeti rozhodnuti, kterym se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podili na
spole¢nych Castech anebo méni-li se pomér vyse piispévkl na spravu domu, jinak nez v
disledku zmény podilti na spole¢nych Castech, je tieba souhlasu vSech vlastniki jednotek.
Clen spoleenstvi miiZe k jednani shromé4Zdéni a k hlasovani na ném pisemnou plnou moci
zmocnit jinou osobu. Pokud se jedndni netdcastni spoleény zastupce (CL I odst. 3),
spoluvlastnici (manzelé) mtzou hlasovat, jen pokud jsou pfitomni vSichni spoluvlastnici
jednotky, se kterou jsou hlasy spojeny.

Je-li pro to dilezity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zalezitosti rozhodl. V ramci toho miZe téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do 3 mésici ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dulezity diivod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o

zélezitosti, kterd byla shromdzdéni fddné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpisobilost shromazdéni usnaset se.

Z jednani shromédzdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat tidaje prokazujici zptsobilost shromazdéni se usnaset, ddle stru¢ny popis
prubéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projednavanym bodtm.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podklada k jednani

shromézdéni musi byt archivovény.

CL. X1
Rozhodovani mimo shromazdéni
Rozhodovani mimo shromédzdéni se piipousti jen v piipadé, kdyZ neni svolané
shromédzdéni zpisobilé usndSeni. Osoba, kterd je opravnéna shromdZdéni svolat, miZe
navrhnout v pisemné formé do 1 mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svoldno, aby
vlastnici jednotek rozhodli o tychz zéleZitostech mimo zasedani.

Névrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj, Ze se vlastnik jednotky ma vyjadfit do 15 dnti od
doruceni ndvrhu.

K platnosti hlasovéani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim data, kdy bylo
ucinéno, podepsané na listiné obsahujici plné znéni nadvrhu usneseni.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek pisemné vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
prijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu,
muzZe ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.
Rozhodnuti se pfi tomto rozhodovéani pfijima vétSinou hlasi vSech vlastniki jednotek.
Ustanoveni C1. X odst. 12 a 13 plati obdobné.

ClL. X1I
Vybor
Vybor je statutirnim orgdnem spoleCenstvi. Vybor fidi a organizuje béZnou c¢innost

spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu s vyjimkou véci, které jsou
podle zakona a téchto stanov ve vylu¢né ptisobnosti shromazdéni, nebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovidd vybor shromazdéni.

2. Vybor ma 5 ¢lent a ze svych ¢lent voli pfedsedu vyboru a z funkce jej odvolava. Predseda
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vyboru organizuje a ¥idi ¢innost vyboru a svolava ho k jednanim.

. Clen vyboru vykonava funkci osobn&. Clen vyboru mizZe pro jednotlivy piipad pisemng

zmocnit jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho neudcasti na jednani vyboru hlasoval.

. Clenem vyboru mizZe byt pouze plné svépravna fyzickd osoba, kterd je bezihonnd ve

smyslu zdkona o Zivnostenském podnikani.

Funk¢ni obdobi ¢lenti vyboru je 5 let, po¢ind dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim
funk&niho obdobi. Clenstvi ve vyboru déle konéi odstoupenim z funkce nebo odvolanim z
funkce. Clen vyboru miZe byt volen opétovné.

. Clen vyboru miize pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi

pisemné ozndmit alesponn jednomu z ¢lenti vyboru. Jeho funkce konéi dnem, kdy vybor
odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 2 mésici ode dne doruceni
ozndmeni o odstoupeni.

. Vybor je schopen usnédseni, jsou-li pfitomni alesponi tfi jeho Clenové. K piijeti rozhodnuti je

zapotiebi vétSina hlasii pfitomnych ¢lenti vyboru. Pfi hlasovani ma kaZdy ¢len vyboru jeden
hlas, pfi rovnosti hlasti rozhoduje hlas pfedsedy vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz divody
tohoto nesouhlasu.
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. Schiize vyboru se konaji podle potieby, nejméné vsak jednou za kalendaini Ctvrtleti.
. Vybor zejména:

a) zajiStuje zdleZitosti spoleCenstvi ve vécech sprdvy domu a dalSich cinnosti
spolecenstvi, pokud nejde o zdleZitosti, které jsou v plisobnosti shromazdénd,

b) zajiStuje plnéni usneseni shroméazdéni,

c) sjedndvd smlouvy k zajiSténi oprav, pojiSténi domu a zajiSténi dodivky sluZeb
spojenych s uZivinim domu a jednotek,

d) odpovida za vedeni tcetnictvi a dodrzovani daniovych predpist,

e) pripravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromdzdéni zprdvu o hospodafeni spoleCenstvi, zprdvu o spravé domu a o dalSich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni tdaje o provedenych a
planovanych opravéach, tdrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu
prispévkil na spravu domu,

f) pfedklada k projednéni a schvéleni ucetni zavérku a rozpocet,

g) zajistuje fadné vedeni administrativy spoleCenstvi,

h) sdéluje jednotlivym c¢lenim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
piispévkil na ndklady spojené se spravou domu a vysi zdloh na thradu za sluzby,

i) zajiStuje vyuctovani zdloh na dhrady za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo
preplatki,
J) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazka
vici tfetim osobdm a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

k) za spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi,

1) plni povinnosti ve vztahu k zapisim v rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek.

10. Vybor rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ cena nepfesdhne v

jednotlivém piipadé 50.000,-K¢ a v kalendarnim roce nepresdhne celkem &astku 100.000,-
K¢.

11. Vybor rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spoleCnych ¢asti domu, nepievySuji-li

naklady v jednotlivém piipadé Castku 200.000,-K¢; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravy zpusobené havarii na spolecnych ¢astech domu.

12. Ustanoveni Cl. X odst. 16 a 17 se pfiméfené pouZiji pro zépisy z jednani vyboru.



Cl. XIII
Jednani za spolecenstvi

Za spolecenstvi jednd samostatné kazdy ¢len vyboru s vyjimkou

uzavirdni smluv, jejichz predmétem je plnéni v hodnoté piesahujici ¢astku 200.000,-K¢
(slovy: dvé sté tisic korun Ceskych),

uzavirdni smluv o zaptjéce, smluv o uvéru, vystavovani smének, Sekl, poskytovani
zajiSténi dluhu a utvrzeni dluhu jménem spolecenstvi, ujedndni o prodlouZeni
promlceci lhuty, rozhod¢i smlouvy ¢i rozhod¢i dolozky,

pravniho jednéni, jehoZ predmétem je nabyvéni, zcizovani ¢i zatéZovani nemovitych
véci,

kdy spolecenstvi zastupuji spole¢né dva ¢lenové vyboru.

Cl. X1V
Kontrolni komise

. Kontrolni komise kontroluje veSkerou ¢innost spoleCenstvi, projednava stiznosti ¢leni a

muzZe pozadovat od vyboru jakékoliv informace a doklady o hospodateni spolecenstvi.

. Kontrolni komise je ve své Cinnosti zcela nezdvisld na ostatnich orgdnech spolecenstvi.

Kontrolni komise se ze své Cinnosti odpovidd shromédzdéni a poddvd mu jednou za
kalendarni rok zpravu o své ¢innosti.

Vv

. Kontrolni komise je tfi¢lennd. Funkéni obdobi ¢lenti kontrolni komise je 5 let. Clenové

kontrolni komise ze svého stfedu voli pfedsedu kontrolni komise. Shromazdéni ma pravo
zvolit jednoho nahradniho ¢lena, jehoZ funkce vznikd v piipadé zaniku funkce jednoho z
fadny ¢lent kontrolni komise.

. Kontrolni komise se schdzi podle potireby, nejméné jedenkrat za kalenddini rok. Ze svého

jednani pofizuje pisemny zdpis nebo vyhotovi pisemnou zprdvu o své Cinnosti dle tohoto
¢lanku odst. 2.

. P1i zjisténi nedostatki informuje kontrolni komise neprodlené vybor.
. Ustanoveni CI. XII odstavce 4 a7 7 a Cl. X odst. 16 a 17 se pro kontrolni komisi pouZiji

pfimétené.

CL XV
Hospodareni spolecenstvi
Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi. Jedna
se zejména o piispévky na sprdvu domu a pozemku, zdlohy za sluzby a dalsi finan¢ni
prostfedky ziskané pri ¢innosti spolecenstvi.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych casti plati clenové
spolecenstvi piispévek, z néhoz se vytviii ucetné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj —
fond oprav. Fond oprav je zéloha, kterou lze Cerpat vyluén€ na opravy, modernizace a
rekonstrukce spole¢nych ¢&asti. Pravidla pro pouZiti téchto prostfedkti schvaluje
Shromazdéni. Clenové spoledenstvi jsou povinni poskytovat mésicni piispévek, jehoZ vysi
a zpusob vypoctu stanovi ShromaZzdéni zejména na zakladé planu oprav, modernizaci a
rekonstrukci na zasedédni, svolaném podle ¢l. X. nebo postupem podle ¢l. XI. stanov. O
mimofddném piispévku do fondu oprav rozhoduje Shromazdéni nejméné 75 % vétSinou
pritomnych ¢lent nebo postupem podle ¢1. XI stanov.

Piispévky na sprdvu domu a zalohy na thradu za sluzby plati ¢lenové spolecenstvi v
¢astkdch a v terminech stanovenych shromazdénim.

Shromazdéni v rozpoctu stanovi, k jakému ucelu budou piispévky pouZivany a v jaké vysi
a terminech budou placeny. Rozhodujici pro stanoveni vySe prispévku na spravu domu



jednotlivym vlastnikiim jednotek je vySe podilu na spole¢nych ¢astech. Slouzi-li néktera
ze spoleCnych casti jen nékterému vlastniku jednotky k vylu¢nému uZzivani, stanovi
Shromézdéni na ndvrh Vyboru vysi piispévku vlastnika do fondu oprav i se zietelem k
povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat
tuto ¢ast na vlastni ndklad. Pfispévky urcené na odménovani osoby, kterd dim spravuje,
nebo Clent jejich organt, na vedeni ucetnictvi a na podobné nédklady vlastni spravni
¢innosti se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych ¢éastech.

5.  Shromédzdéni v rozpoctu stanovi vySi zdloh na dhradu za sluzby a jejich splatnost.
Rozhodujici pro stanoveni vySe zalohy na thrady za sluzby jednotlivym vlastnikiim
jednotek je vySe podilu na spole¢nych ¢astech. Shromadzdéni vSak pfitom mizZe zohlednit i
pocet osob, které jednotku uzivaji.

6. Vyuctovani zdloh na uhradu za sluzby s ohledem na pravidla stanovend shroméazdénim
provadi vybor jednou za zuctovaci obdobi, kterym je kalenddini rok. Poskytovatel sluzeb
je povinen podle zvlaStniho pravniho predpisu vyuctovani poskytnout nejpozdéji do 4
kalendafnich mésici po skonleni zictovacitho obdobi. Nedoplatek nebo pieplatek
vyplyvajici z tohoto vyuctovani vycisli vybor do 1 mésice od jeho obdrZzeni od
poskytovatele sluzby a sdéli ho vlastniku jednotky. Splatnost na zdkladé vytuctovani
provedeného vyborem je do 1 mésice po pfeddni tohoto vyuctovani vlastniku jednotky.

7. Zpravu o pouZiti a stavu piispévki na spravu domu predkladd vybor ke schvaleni
shromdzdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni ro¢ni
ucetni zavérky. Nevycerpany ziistatek se prevadi do nasledujictho roku.

8. Na kazdy kalenddini rok ptipravi vybor ndvrh rozpoltu spolecenstvi, ktery predloZzi
shromézdéni ke schvaleni nejpozdé€ji do konce unora roku, na ktery je rozpocet sestaven.
Pii tvorbé rozpocétu vybor vychazi z vysledkti hospodaieni pfedchoziho roku a zohledni
pfedpokladané vydaje v roce, kterého se rozpocet tyka. Podle toho se stanovi vySe
prispévki ¢lent na spravu domu a zaloh na thradu za sluzby.

Cl. XVI
ZruSeni spolecenstvi

Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v dom¢.
Rozhodnutim vlastnikd jednotek 1ze spoleCenstvi zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné,
nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez 5.
3. Pfi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Pridva a povinnosti spoleCenstvi

prechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu

kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych Castech.
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Cl. XVII
Pouziti pravnich piedpisu

1. Pro zéleZitosti, které nejsou v obanském zakoniku upraveny v ustanovenich o spolecenstvi
vlastnikd jednotek, se priméfené pouziji ustanoveni oblanského zakoniku pro spolek, s
vyjimkou ustanoveni o shromdzdéni delegatt, dil¢ich Clenskych schiizich a o ndhradni
Clenské schuzi.

2.V dobé pfijeti stanov upravuje zdleZitosti souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostor v domé s byty zdkon ¢. 67/2013 Sb. Zejména plati
povinnost platit pokutu v piipadé neplnéni povinnosti podle tohoto zdkona a v piipadé
prodleni s penéZitym plnénim za podminek a ve vySi stanovené timto zdkonem, pripadné
zékonem, ktery v budoucnu tyto povinnosti upravi.

3. V dobé pfijeti stanov nafizeni vlady &. 366/2013 Sb., jako provadéci pravni predpis k



obCanskému zdkoniku, upravuje zpisob vypoctu podlahové plochy bytu, stanovi, které
¢asti domu jsou spolecné a stanovi podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu.

V Brné dne 24. 01. 2025

JUDr. Pavel Prochazka
Ptedseda vyboru



