DOMOVNI RAD

Spolecenstvi vlastniki jednotek domu ¢p. 844, Majdalenky 3, 5, 7, Brno

IC: 262 77 328 (dale jen “Spolecenstvi”), se sidlem Majdalenky 844/7, Lesn4, 638 00 Brno

ClL 1
UZivani jednotky
Zékladni prava a povinnosti vlastnikd jednotek upravuji zejména zdkon ¢&. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nckteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti v dome s byty, natizeni
vlady €. 366/2013 S., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

dalsi pravni ptedpisy, stanovy Spolecenstvi a piijatd usneseni Spolecenstvi.

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat
svij byt jakoz i uZzivat spolecné casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti. Vlastnik jednotky spravuje svij

byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu.

Vlastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu Spolecenstvi své jméno, bydlisté, jméno a
bydlisté osoby, které pienechal byt k uzivani na dobu nikoli ptechodnou (déle nez dva mésice),

a pocet osob, které budou mit v byt¢ domacnost. To plati i v ptipad¢ zmény téchto udaja.

Vlastnik jednotky pfedem oznami Spolecenstvi stavebni Gpravu uvniti svého bytu, pficemz tyto
upravy je vlastnik bytu opravnén provadét pouze v souladu s pravnimi predpisy a usnesenimi
shromédzdéni SpoleCenstvi. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni
Spolecenstvi, resp. Clentiim vyboru na zaklad¢ ptedchozi vyzvy ovéfeni, zda stavebni upravy

neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to popiipade i ptistupem do bytu.

Ztizovat, zejména pevné uchytit apod., rozhlasové ¢i televizni antény (v€etné satelitnich
parabol), vésaky pradla, klimatiza¢ni jednotky, vétraky, markyzy, solarni panely a jiné obdobné
pfedméty na stfechach, fasddé domu, na venkovni konstrukci balkonu, lodZie a terasy lze
vyhradné po ptredchozim projednani s vyborem SpoleCenstvi, a to postupem s nim pisemné
dohodnutym, pfi¢emz v kazdém piipadé musi byt vzdy zvoleno feSeni co nejvice Setrné
k pottebé zachovani jednotného vzhledu domu a tyto zdsady musi vybor Spolecenstvim pfi
posuzovani zadosti vlastnikii vzdy zohlednit; neprojednd-li vlastnik umisténi uvedenych
predmétii na spolecné Casti domu uvedenym postupem, je povinen ziizeny piedmét na své

naklady odstranit.



Vlastnik jednotky je povinen ucinit takova opatieni, aby v ptipadé nutnosti provedeni opravy
nebo odstranéni nasledkd havarie (napf. porucha vodovodniho potrubi nebo elektrického

vedeni, pfi pozaru apod.) mohl byt zptistupnén jeho byt.

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé €i jiné zméne
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadn¢ rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitt bytu nebo na
spolecné ¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, byl-li
k tomu byl pfedem vyzvan Spolecenstvim. To plati i pro umisténi, tdrzbu a kontrolu zatizeni

pro méfeni spotieby vody, tepla a jinych energii.

Cl.2
UdrZovaci povinnosti vyboru Spolecenstvi

Vybor Spolecenstvi je povinen zajiStovat na naklady SpoleCenstvi fddnou udrzbu a opravy
spolecnych c¢asti nemovitosti. Neni povinen zajiStovat udrzbu a opravy, za né€Z odpovida

vlastnik jednotky.

Zjisténé zavady a potiebu oprav spolecnych ¢asti domu uplatiiuji vlastnici jednotek pisemné

prostiednictvim vyboru Spolecenstvi.
CL3
UdrZovaci povinnosti vlastnika
Vlastnici jednotek jsou povinni zajiStovat na své naklady fadné a v€asné provadéni oprav v

jednotce a vSechny prace spojené s obvyklym udrZzovanim jednotky, véetné jejiho ptisluSenstvi.

Vlastnici jednotek jsou povinni bezodkladné oznamit vyboru Spolecenstvi potiebu téch oprav v
jednotce, které ma zajistit vybor Spolecenstvi a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidaji za

Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Vlastnici jednotek jsou povinni bez zbytecného odkladu odstranit zdvady a poskozeni, kterd na
spole¢nych ¢astech nebo spole¢ném vybaveni domu zptisobili sami nebo osoby s nimi jednotku
uzivajici, piipadné€ osoby, kterym umoznili uzivani bytu naptiklad ztizenim sluzebnosti nebo

najmu.
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ClL 4
UZivani prostor uréenych ke spoleCnému uZivani

Vchody, prichody, chodby a schodisté a jiné spole¢né prostory se udrzuji volné.

Koufeni a uzivani otevieného ohné ve spole¢nych prostorach je zakazano.



Lyze, kola, détské kocarky apod. lze umistovat pouze ve spole¢nych prostorach k tomu

vyhrazenych.

Umistovani jakychkoli pfedméti nepatficich k vybaveni domu v prostorach urcenych ke
spoleénému uzivani je zakézdno. Vybor SpoleCenstvi je opravnén nafidit odstranéni vSech
predméti, které jsou zejména v rozporu s pravnimi piedpisy na useku pozarni ochrany

umistény ve spole¢nych prostorach a piipadné tyto na naklady vlastnika odstranit.

Vybor SpoleCenstvi zajistuje poradek a Cistotu v prostorach urcenych ke spoleénému uzivani

prostiednictvim smluvniho spravce.

Zpusobi-li vlastnik jednotky nebo jind osoba s nim jednotku uZzivajici zvySené znecisténi
spolecnych prostor domu, dale prostor u domu, chodniku nebo ptilehlého prostoru k domu, je

vlastnik povinen znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na jeho néklad.

Majitel¢ domécich zvifat jsou povinni zabezpecit, aby chovani téchto zvifat nerusilo ostatni
vlastniky jednotek nad miru pfiméfenou pomériim a piipadné znecisténi prostor vdomé a jeho

okoli okamzité odstranit.

Smésny komunalni odpad se vysypava pouze do nadob k tomu urenych a takovym zplisobem,
aby byla zachovéana co nejvétsi Cistota odpadové mistnosti; veskery ostatni odpad je vlastnik
povinen zlikvidovat prostiednictvim sbérného stfediska odpadu viz seznam sbérnych stredisek

odpadu zde: https://www.sako.cz/pro-brnaky/cz/1080/sberna-strediska-odpadu/.
CL5
Zajisténi poradku a Cistoty v domé
Vybor Spole€enstvi zajistuje prostfednictvim smluvniho spradvce potfadek a cistotu ve

spolecnych ¢astech domu.

Vybor zajistuje zejména tyto ¢innosti:

° myti a stirani schodii a chodeb,
° udrzovani Cistoty ve spoleénych prostorach a ve sklepé,
° cisténi schodistovych oken, zdbradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi,

vytahové Sachty a kabiny; osvétlovani schodist’, chodeb a jinych obecné piistupnych
prostor v domg,
° dohlizeni na spole¢na zafizeni domu,

° udrzbu ptedzahradky a chodniku ptilehlych k domu.


https://www.sako.cz/pro-brnaky/cz/1080/sberna-strediska-odpadu/
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CL6
Zajisténi schiidnosti chodniku

Vybor Spolecenstvi zajistuje schlidnost chodnik ptilehlych k nemovitosti, cest vedoucich od
ulice ke vchodiim do domu a ke spoleénym prostoram a zafizenim domu, odstraiiovani snéhu a
naledi a posypavani zdrsnujicim materidlem.

CL7

Informacni zavizeni v domé

Vyvésky, napisy a jind informacni zafizeni (napf. reklamy) mohou byt umistény na domech a v

domeé jen s predchozim souhlasem vyboru Spole€enstvi.

Vlastnici jednotek jsou povinni na jmenovku u zvonku vyznacit své piijmeni a ptipadné také

osobni jméno.

Vybor Spolecenstvi umisti na viditelném misté vetejnou tabuli, na které budou zveifejnéna
vSechna ozndmeni o opatienich tykajicich se udrzby a uzivani bytl, prostort ke spolecnému
uzivani a zatizeni domu.

RovnéZz je zfizena internetovd doména  SpoleCenstvi na internetové adrese

www.majdalenky357.cz, kde jsou umistény diilezité kontakty a dalsi informace o spravé domu.
CL8
Ostatni zarizeni v domé

K hlavnim uzavérim vody, kanaliza¢nim c¢isticim vstupiim a jinym podobnym zatizenim,
pokud jsou v prostorach uréenych ke spole¢nému uzivani, musi byt vzdy zajistén volny ptistup.
Jsou-li tato zafizeni v mistnostech vlastnika jednotky, musi byt u¢inéna takova opatieni, aby k

nim byl pfistup v pfipad€ nutnosti i za neptitomnosti vlastnika jednotky.

Osoba, kterd odpovidd za domovni uzavéry vody apod., musi zajistit, aby jejich uzavieni a

opétné otevieni bylo vSem vlastnikiim jednotek ohlaSeno vcas.

CL9
Klice a jejich uZivani
Kazdy vlastnik jednotky ma pravo na kli¢ od hlavnich vstupnich dveti do domu. Dalsi klice si

opatfuje vlastnik jednotky na vlastni naklady.

Kli¢e od uzamykatelnych prostor ke spolecnému uZivani v dom¢, od mistnosti, kde jsou
domovni uzavéry vodovodu, elektrické energie, atd., jsou uloZeny u spravce a u osoby urcené

vyborem Spolecenstvi.


http://www.majdalenky357.cz

CL10
Otevirani a zavirani domu

Dum je trvale uzamcen, vlastnici a osoby jednotku s nimi uZzivajici jsou povinni (povinny) pfi
kazdém ptichodu a odchodu se dikladné presvédcit, Ze vchodové dvefe do domu jsou zaviené

a zabezpecené pred otevienim zvenci bez pouziti klice.

Vybor je povinen zajistit, aby byl umoznén opravnénym osobam piistup do domu.

ClL 11
Osvétleni domu

Vsechny vchody, schodisté a vefejné piistupné chodby se osvétluji tak, aby byla zajiSténa

bezpecnost osob.

V ptipadé¢ dlouhodobé poruchy proudu vybor Spolecenstvi zajisti prostfednictvim spravce

nouzové osvétleni chodeb, schodist’ a vechodu domu.

Cl 12
Prani pradla

PosSkozeni a zavady, které by vznikly v byté nasledkem prani v prackach pro domacnost, je

vlastnik jednotky povinen odstranit na vlastni néklady.
V ptipad¢ zatfizeni spolecné pradelny bude rezim jejiho uzivani do domovniho fadu doplnén.
¢l 13
Susarna pradla

V susarné pradla neni dovoleno uskladnovat pfedméty, koufit a uzivat otevieného ohné¢.

VSichni vlastnici, ktefi suSarnu pouziji, jsou povinni disledné udrzovat Cistotu. Kli¢ od

susarny je ulozen u osoby ucené vyborem Spolecenstvi.

Cl 14
Sklepy

Prostory sklepi musi byt pfistupné vlastnikim jednotek, kteti zde maji sklepni prostory

urcené k uzivani s jejich jednotkou.

Prostory sklept je nutné z bezpecnostnich ditvodii zamykat.



Jsou-li ve sklepnich kojich ukladany téz potraviny, ucini vlastnik jednotky opatfeni, aby
ulozené potraviny nebyly zdrojem rozSifovani hmyzu, hlodavch a pfipadného obtézovani

zapachem.
Koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepé je zakazéano.

V dobé¢ mrazii musi byt sklepni okénka dobie uzaviena.

CL 15
VyvéSovani a vykladani véci
V oknech, na balkonech, lodziich a terasdch obracenych k cesté se nesmi vyvéSovat a
vykladat pradlo, pefiny a jiné pfedméty ani instalovat rimcové konstrukce na véSeni pradla
apod. Predméty necisté, nevzhledné nebo zapachajici je zakdzano vyvésovat a vykladat ve

vSech oknech a na vSech balkonech, lodziich a terasach. Je tfeba dbat, aby voda z pradla

nestékala, a aby vyvésené véci nestinily okna jinych vlastnikii jednotek.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tteba

dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Cl. 16
Klid v domé

Vlastnici jednotek jsou povinni ucinit vhodna opatieni a trvale se chovat tak, aby oni sami,
osoby, které s nimi uZzivaji jednotku ani osoby s nimi spjaté, bez opravnéného divodu

neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

V dobé nocniho klidu, tj. od 22:00 hodin do 6:00 hodin, je nutné zabranit jakémukoli hluku.
V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat
vysavace prachu a jiné hlu¢né pfistroje a spotiebice ¢i vykonavat jakoukoliv ¢innost ptisobici
hluk a vibrace. Rovnéz je tfeba zejména v dob€ noc¢niho klidu ztlumit rozhlasové a televizni

pfijimace, videa apod., aby hluk nepronikal do okoli a neobtézoval vlastniky jednotek.

ClL 17
Provozni iad garaZi
Piistup do spole¢nych prostor garazi maji vlastnici gardZzovych stani, jejich rodinni
pfislusnici, pfip. jimi pfivedené osoby.

V prostoru garazi je zakdzano sefizovat chod motoru a nechdvat motor v chodu déle, nez je
nutné pro vjezd a vyjezd; dale je zakdzano nabijet zejména elektrokola a vozidla pohanéna

elektrickou energii ¢i hybridn€. V gardzich neni dovoleno provadét jakékoliv opravy vozidel.



Kazdy spoluvlastnik je povinen uvolnit gardzové stani a umoznit v ur¢eném terminu jeho

vycisténi.

Opatieni z hlediska pozarni ochrany:

1. Uvnitf garazi je zakazano:

koufeni a manipulace s otevienym ohném;
svafovani plamenem a el. obloukem;
dopliovani pohonnych hmot;

skladovani hotlavych latek a materiald;
skladovani tlakovych nadob na propan-butan;

skladovani pohonnych hmot, a to ani v pfedepsanych nddobéch.

2. Uzivatel¢ jsou povinni:

udrZovat vzorny poradek a Cistotu;

udrzovat elektroinstalace a zatizeni motorovych vozidel v dobrém stavu a
zajistit, aby nemohlo dojit v jejich neptitomnosti ke zkratu;

seznamit se s pouzitim hasici technikys;

upozornit v€as na zavady, které by mohly mit za nasledek ohroZeni;
bezpecnosti jak jednotlivee, tak spolecného majetku;

pii zaznéni sirény (signalizuje 2. stupeni vyskytu CO) opustit prostor garazi;

uzivat prostory garazi jen k ucelu vymezenému v rozhodnutim o kolaudaci

domu.

ClL 18

Spory

Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim fddem, bude jej fesit vybor

Spolecenstvi, ptipadné soud.

Tento domovni fad musi byt trvale vyvésen v domé.

Vlastnici jsou povinni oznamit vyboru Spole€enstvi zménu vlastnictvi jednotky zejména za
ucelem zajisténi vypotradani nedoplatkli ¢i preplatkli na sluzbach nebo fondu oprav
Spolecenstvi. Zménu oznami pisemné bezodkladné po prodeji. Dojde-li ke zméné vlastnictvi
dédénim, ozndmi tuto zménu dédic nejpozdéji bezodkladné od potvrzeni dédictvi soudem.

Bez ohledu na tuto povinnost je vybor SpoleCenstvi opravnén na zdklad¢ informaci z

CL 19

Povinnost hlaSeni zmén viastnikii

vetejnych seznami kontaktovat nové vlastniky jednotky.



Cl1. 20
Zaveér
Tento domovni tad je platny a ucinny ode dne jeho schvaleni shromdzdénim vlastniki

jednotek v domé.

Tento domovni fad byl schvéalen usnesenim shromazdéni Spolecenstvi dne 14.12.2023



